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1. SELETUSKIRJA TEKSTIOSA

1.1. Sissejuhatus (Detailplaneeringu koostamise aed, lahtedokumendid ja
teostatud uuringud ning info)

1.1.1. Planeeringu koostamise alus
Kuusalu Vallavalitsuse korraldus 22. juuni 202387

1.1.2. Planeeringu lahtedokumendid
e Kuusalu valla Gldplaneering.
e Muinsuskaitseameti tingimused detailplaneeringuskamiseks (18.05.2022 nr
5.1-17.5/799-1).
o Keskkonnaameti tingimused detailplaneeringu koosteks (07.06.2022 nr 6-
2/22/9326-2).

1.1.2. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid jaajeogilised uuringud ning
muud alusuuringud.

Planeeritava ala mdddistus on koostatud Jaagu $tiara OU Rapla vald Sulupere
kula Tegevuslitsents: 613MA-k 30.08.2019, MTR EHRD7 3.

K&ik uuringud on esitatud lisadena.

1.1.3. Planeeringu eesmark, keskkonnamdgju stratedigie hindamine ja andmed
olemasolevate kruntide kohta.

Detailplaneeringu eesméark on maakasutuse sihtbéstapsaline muutmine,
ehitusdiguse mé&aramine tootmis- ja/vOi arihoonedistiamiseks. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala hafjakt, heakorrale, juurdepaasule,
parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisel

Detailplaneeringuga soovitakse jagada kinnistudjakel tootmis- ja d&rimaa
sihtotstarbega krundiks (suurustega ca 5500-7300 Aial asuva alajaama kinnistu
(Vilbaste alajaam, katastritunnus: 35201:003:0)8)usdigust ja suurust ei muudeta
ning planeeringuga tagatakse kinnistule ligipaas.

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnapibslsteemi seaduse § 3
I6ikest 1 hinnatakse keskkonnamdju, kui kavandataevus toob eeldatavalt kaasa
olulise keskkonnamdju. Olulise keskkonnamdjugavaged on toodud sama seaduse
8 6 Idikes 1. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maésusr 224 , Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamiségatamise vajalikkust,

tdpsustatud loetelu® on toodud nimekiri tegevustestlle korral peab Kuusalu

Vallavalitsus andma eelhinnangu ning kaaluma kesk&mdju strateegilise

hindamise algatamise vajadust. Kuna kavandatudviisgei kuulu eelpool toodud

tegevuste hulka, ei ole eelhinnangu andmine ningkkannamdju strateegilise

hindamise kaalumine vajalik. Juhul, kui detailplamegu menetlemise kestel

ilmnevad taiendavad asjaolud, on vallavalitsusaju$i nbuda detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isikult keskkonnam®ju segilesse hindamise koostamist.
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Andmed planeeritavate maatksuste kohta:

Seppokinnistu:

Kinnistu pindala: 1,7 ha

Katastritunnus: 35201:003:0007.

Kinnistu senine maakasutuse sihtotstarve: 100 %nismaa.
Riikliku ehitisregistri andmetel asub kinnistul:

Laut (ehr. kood: 116031667, 962 m2;

Tonuéare Kinnistu:

Kinnistu pindala: 5537 m2.

Katastritunnus: 35201:003:0503.

Kinnistu senine maakasutuse sihtotstarve: 100 %uhamlusmaa.
Riikliku ehitisregistri andmetel on kinnistu hoote®ata.

Vaksiku kinnistu:

Kinnistu pindala: 2275 m2.

Katastritunnus: 35301:001:0590.

Kinnistu senine maakasutuse sihtotstarve: 100 %tismaa.
Riikliku ehitisregistri andmetel on kinnistu hoote®ata.

1.1.4. Kirjavahetus
Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkoedgl eraisikutega on
toodud menetlusdokumentide ja planeeringu koifganeeringu lisad all.

1.1.5. Asjast huvitatud isiku andmed
Oserv OU
registrikood 11463536
Saare maakond Saaremaa vald Kuressaare linn
J.Smuuli tn 35-18 93811

1.1.6. Planeeringu koostaja andmed
Fie Peep Moorast
Peep Moorast, Volitatud maastikuarhitekt, tase 7.
Nurmiku tee 16-14 Tallinn
Tel. 58 373 248
p.moorast@gmail.com
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1.2. Planeeritava maa-ala asukoha kirjeldus.

Planeeritava ala suurus on ca 3,2Planeering hdlmaBeppo, Ténuaare ja Vaksiku
kinnistud. Alal asuv Vilbaste alajaam, katastritunnus: 35201:003:0109 kaulu
planeeringu alass&hitisregistri andmetel asuvad kinnistul jargmisesbned (seisuga
22.09.2023):

Seppo:
e Rajatis 220705882. Metsa-Tiigi liitumine elektrigiiga. Elektrikaabel.
e Hoone (116031667) Lautloone on lammutatud

Tdnuaare:
e Hooneid ei ole

Vaksiku:
e Hoone (116036816) Puidutotkoddoone on lammutatud

Tuginedes Maa-ameti kitsenduste kaardile asub hédlzde jargmised kitsendused

i

Foto 4 Valjavbte Maa-ameti kitsenduste kaardilt

Planeeritaval alal asuvad muinsuskaitsealune LaehuKil8328) ja kaitstav
loodusobjekt Kangrukivi (KL0O4000510). Muinsuskadseet ja Keskkonnaamet on
andnud seisukohad ning tingimused detailplaneerkapstamiseks. Tingimused on
esitatud lisade all.

Alal asub puurkaev (valjavottel tahistatud valehas) PK PRK0000910. Valjavottel
sinine ring. Oige asukoht on téhistatud olemasotdwkorra joonisel.
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Taiendavad kitsendused on ala labivatele madalgagblitele, kdrgepinge kaablile ja
ohuliinidele.

1.3. Lahiala analtis

1.3.1. Planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmiéde kirjeldus
Detailplaneeringuga soovitakse jagada kinnistudjakel tootmis- ja &rimaa
sihtotstarbega krundiks (suurustega ca 5500-7300 Aial asuva alajaama kinnistu
(Vilbaste alajaam, katastritunnus: 35201:003:0)8)usdigust ja suurust ei muudeta
ning planeeringuga tagatakse kinnistule ligipaas.

Planeeritav ala asub hajaasustusalal, kehtiva Kwwsdla tldplaneeringu kohasel nn
valgel alal. Valge ala Uldplaneeringu kaardil tédedm et antud aladel maakasutuse
sihtotstarve ei muutu ja selle muutmist tulevikupigata. Ka pole nendele aladele
ette nahtud suuremaid ja eraldi kasitlemist vaiveitsendusi ega piiranguid.
Vastavalt tldplaneeringu seletuskirjas tooduleghiubotmis- ja arihoonete rajamiseks
koostada detailplaneering, Juurdepdds planeertawdale on tagatud avaliku
kasutusega teelt (Kivisilla-Uuetoa tee nr 353000@gnetletav detailplaneering on
Uldplaneeringule vastav.

1.3.2. Vordlus uUldplaneeringuga

Planeeritav ala asub hajaasustusalal, kehtiva Kwusgla Gldplaneeringu kohasel nn

valgel alal. Valge ala uldplaneeringu kaardil tédedm et antud aladel maakasutuse
sihtotstarve ei muutu ja selle muutmist tulevikupigata. Ka pole nendele aladele ette
nahtud suuremaid ja eraldi k&sitlemist vaarivatddadusi ega piiranguid.

Kuusalu valla tldplaneeringu véljavote.

Detailplaneeringus kavandatu vastab Uldplaneerenguselle pdhimdtetele.
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1.3.3. Kontaktv66ndi funktsionaalsed seosed

Juurdepéaas planeeritavale alale on Kivisilla — Qadéelt. Tee on kruusakattega. Alal
asusid erinevad laudad ja neid teenindavad hooimgdrajatised. Planeerimise hetkel
on hooned lammutatud ja ala koristatud. Ala Umlsusa kasutuses pdllumaad
Uksikute taludega.

Lahialal ei ole planeeringuid

1.4. Olemasolev olukord
Naabermaauksuste aadressid, sihtotstarbed ja athdah esitatud olemasoleva
olukorra joonisel.

1.4.1. Keskkonnaseisund ja haljastus ning kitsendesd

Planeeritava ala keskkonnaseisund on heas korragjd kpikaajaline
pdllumajanduskasutus voib olla jathud oma mojudatdlikku reostust pdhjustavaid
objekte alal ei ole olnud. Kahjulikke mojusid naadladelt planeeritavale alale ei
ulatu.

Kinnistul on looduskaitsealuneodusobjekt Kangrukivi (KL0400051Qa pole Natura
2000 alasid.

Muinsuskaitsealune Lohukivi (18328) koos asukolh@agasitatud plaanidel.

Kinnistul on mitmed veekaitselised piirangud:
e Olemasolev puurkaev PRKO000910 veehaarde sanitesaaia ulatusega
50m; Oige asukoht on tahistatud olemasoleva olakolaanil.

Ala labivad elektri 6huliinid ja kaablid oma kits#ustega. Kaitsetsoonide ulatused on
erinevad. Nimetatud kitsendused on kantud plangeijoonistele.

1.4.2. Tehnovarustus
Kinnistul asuvad vee- ja kanalisatsioonitaristudosaole kasutuses ning on taielikult
amortiseerunud. Kinnistuid teenindavad elektrikehblja 6huliinid Vilbaste
alajaamast. Planeeringus on kusitud jargmised liseditingimused:

e Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased tehnilisegimused;

e Elektrilevi OU tehnilised tingimused;

Tehnilised tingimused on esitatud eraldi seletyshkdpus.
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1.5. Planeeringuga kavandatav

1.5.1. Krundi planeeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringuga soovitakse jagada kinnistugakeltootmis- ja arimaa sihtotstarbega
krundiks (suurustega ca 5500-7300).nAlal asuva alajaama kinnistu (Vilbaste alajaam,
katastritunnus: 35201:003:0109) ehitusdigust jarstuei muudeta ning planeeringuga
tagatakse kinnistule ligipaas.

Planeeritava ala pindala on ca 3,2 ha ning seediblB&eppo kinnistu pindala: 1,7 ha
(katastritunnus: 35201:003:0007), Tonudare kinniknistu pindala: 5537 m2
(katastritunnus: 35201:003:0503). ja Vaksiku kituikinnistu pindala: 2275 m2
(katastritunnus: 35301:001:0590).

1.5.2. Vordlus uldplaneeringuga

Kuusalu valla Uuldplaneeringu kohaselt on planeesitaala puhul tegemist
hajaasustusalaga, kus aoastavalt Uldplaneeringu seletuskirjas tooduletni® ja
arihoonete rajamiseks koostada detailplaneerDgtailplaneeringu algatamine ei ole
vastuolus valla tldplaneeringuga.

Uldplaneeringu valjavote .

Planeeritav ala




1.5.3. Krundi ehitus@igus ja hoonete suurim absoluldrgus

Tabel 1 Kruntide ehitusdigus:

KUUSALU VALLA SAUNJA KULA SEPPO,
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Krundi kasutamise tingimuse tabel
Pos | Krundi Krundi Suurim Suurim lubatud Hoonete | Maa kasutamise | Suletud | Tule- Parkimis-
nr. | aadress | planeeritud lubatud korruselisus maa | arv krundil | sihtotstarve ja | bruto- | piisi- | kohtade arv
suurus (m?) | ehitisealune peal, maa all; osakaalu pindm2 | vus | (normatiivne
pind (m?)/ % abihoonel // protsent ja
kinnistust korgus (ABS) m (katastriliksuse kavandatud)
liikide alusel)
1 Pos 1 4031 2150/ 2,-1; 1112 (57) 1 A 50% T50% 4300 | TP1-| 47 20
50% pbhihoone TP3
+
6 abihoonet
2 Pos 2 4213 1800/ 2,-1;11/12(60) 1 A 50% T50% 3600 | TP1-| 40 20
43% pdhihoone TP3
+
6 abihoonet
3 Pos 3 9791 2150/ 2,-1; 1112 (57) 1 A 50% T50% 4300 | TP1-| 47 20
22% pbhihoone TP3
+
6 abihoonet
4 Pos 4 6899 3200/ 2,-1;11112(57) 1 A 50% T50% 6400 | TP1-| 71 20
46% pdhihoone TP3
+
6 abihoonet
Kinnistuid v6ib omavahel lita. Kinnistute liitumis el lituvad ka

ehitusdigused.

Kinnistute liitmisel liitub ka ehitusdigus. Hoonastla kaugus kinnistu piirist on
sellisel juhul samuti 4 meetrit arvestades tuleobkija naaberkinnistuga.
Hoonetevahelised kujad ja / vdi teiste tuleohutkest® kasutamine esitatakse hoonete
ehitusprojektidega.

1.5.4. Naaberkruntide normatiivsed valgustustingimsed

Ehitiste paigutamisel on arvestatud naaberkinrestut normatiivsete
valgustustingimustega ning kruntide kasutamise osstdarvetega. Normatiivhe
insolatsioon on tagatud planeeritud hoonele kwlkanasolevale naaberhoonestusele.

1.5.5. Ehitiste Uldised asukoha ja arhitektuurinbued

Krundi hoonestusala on mé&ératletud planeeringuisehnHoonestusala paigutamisel
on arvestatud naaberhoonestuse paigutusega. VBintedonestuse paiknemine
hoonestusala sees esitatakse ehitusprojektigatatesstehnotaristut ja olemasolevaid
piirangud ning vdimalikku parkimisvajadust.

Tulepusivusklass tapsustatakse ehitusprojektigdentuliri vajadus tapsustatakse
projektidega nt kui abihoone on peahoone kujashedine erinevad osad on lahemal

10
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vms. Hoonete sisene tuleohutus lahendatakse peejektise kaigus vastavalt
kehtivatele tuleohutusnormidele.

Uushoonestus peab antud alal ilmestama piirkonda nivaliskujunduse kui ka
paigutuse osas. Hoonestus peab olema arhitektuurseheeldivalt vaadeldav igast

kiljest.

Abihooned on planeeringus eelkdige nt laohoonedudi kasutusega hoonestus.

Alla 20n? ehitusaluse pinnaga hooneid véib paigutada ka krseds ehitusalast
valjapoole kui on olemas naabri nbusolek ja tuléaskuja vbimaldab seda. Avaliku
tee pool peavad 20rehitusaluse pinnaga hooned olema hoonestusalas.

1.5.5.1. Hoonete stiililised, mahulised ja asukoh@uded

Stiililiselt ei tohi ehitada kontrastseid hooneidvestades ala asukohta keset avatud
maastikku. Uushoonestuse arhitektuur peab olemiaka&asest ala asub vaadeldavas
piirkonnas. Uushoonestus peab antud alal ilmestaiimkonda nii valiskujunduse kui
ka paigutuse osas. Hoonestus peab olema arhitgkttiumeeldivalt vaadeldav igast
kuljest.

Uushoonestuse vdimalik asukoht tuleb tapsustadaenebitusprojektiga.

1.5.5.2. Arhitektuursed tingimused

Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planegang piiritletud hoonete
korruselisus, minimaalne tulepusivusklass, piirdi@gus ja tudbid. Rajatistele
kehtivad samad arhitektuuri nduded nagu ehitistiélerstnate ja mastide kdrgused
tapsustatakse ehitusprojektiga. Rajatised peav@daohoonestusalas. Tingimused on
valja toodud tabelis 2.

Tabel 2 Uhised arhitektuurinduded.

Hoonete maksimaalne korruselisus

1=

Pohihoonel 2 kbr(@2m); abihoonetel
korrus (kuni 12m).

Hoonestuse paigutus

Tapsustatakse ehitusprojektiga.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass

TP3, kuid 8psustatakse ehitusprojektigé|.

Katusekalle (kraadides)

Ei ole mé&aratud.

Katuse harjajoon

Tapsustatakse ehitusprojektiga.

Katuse materjal

Materjalidest on lubatud rullmatkeydi muu
bituumen kate, plekkmaterjal, kivimaterjil.
Loplikult tapsustatakse see ehitusprojektis.

Piirete kdrgus ja tudbid

Kdrgus kuni 2m, piirdechpad olema
labipaistvad kuid vdivad olla koos tiheda
hekiga. Pos 2, 3 ja 4 on aed idapiiril
tagasiastega 1,5m kinnistupiirist, et mahuks
ara tee kaitsevoond ulatusega 2m ja
planeeritud elektrikaabel.

Fassaadi valisviimistluse materjalid

Kasutada tsamonilisi materjale nagu puif
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kivi, krohv, klaas, metall/plekk (soovitave
kombineeritult), betoon (soovitave
kombineeritult) vdi muu nduetele vastav
kvaliteetne materjal.

It
It
ja

Fassaadi varvitoonid

Valisviimistluses kasutadanpal ja
pastelseid toone. Keelatud on erksad, nn
hyper ja ultra varvitoonid.

Sokli materjalid

Kasutada traditsioonilisi mategjaagu kivi,
krohv, klaas, betoon.

Sokli kérgus

Maaratakse ehitusprojektiga

+/- 0.00 sidumine.

Maaratakse ehitusprojektiga

Lubatud hoonestuse kdrgus (ABS)

12m (tapsustatlckignistul)

20 m? suuruste ehitisealuse pinndgdla 20nt ehitusaluse pinnaga hooneid véib

mitteehitusloa kohustuslike hoonelgraigutada ka krundi sees ehitusalast

rajatiste (nait prigimaja, mangumajajdljapoole kui on olemas naabri ndusolek| ja

kasvuhoone vms.) pustitamipeeda lubab tuleohutuskuja. Tanavappol

tingimused. peavad alla 20fehitusaluse pinnaga hoonpd
olema hoonestusalas.

Avatéaited Avataidete materjalid ei ole piiratud

1.5.6. Nouded ehitusprojekti koostamiseks/realiseeniseks
Ehitusprojektide  koostamisel ning detailplaneeringelluviimisel lahtuda
detailplaneeringu seletuskirjas ja pdhijoonisefadgd tingimustest ja nbuetest.

1.5.7. Tuleohutusnduded

NOuded ja meetmed on maaratud Siseministri méaamu%é, vastu vbetud 30.03.2017
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” alusel jaestatud on teiste kehtivate
tuleohutus normatiivdokumentidega.

Planeeritava hoonete minimaalne tulepusivusklassTB8, kuid see tapsustatakse
ehitusprojektiga  tulenevalt hoone  kasutusest ja stdsi tingimustest.
Detailplaneeringus on arvestatud normatiivsete btsvaheliste tuleohutuskujadega
8m ja need on tagatud. Ehitusprojektides naidatanigest tulenevalt tulemudirid
hoonete vahel, kui selleks on vajadus. Vajalik kututusvesi on kattesaadav
olemasolevast veehoidlast. Lisaks on ette nahtwae ikinnistule uus tuletdrje
veevoOtuhoidla. Tuletdrje vesi peab olema kattesaagia ajal. Tuletdrjevee 16pliku
vajaduse ja tuletdrjeveemahuti 16pliku suurus $blkinnistu kasutamise otstarbest.
Tuletbrje vee mahti suurus lahendatakse ehitudgigge Uusi hidrante ei ole
planeeritud. Tuletbrje veevarustus on eraldi toodugéhnovorkude all
tuletdrjeveevarustuse punktis.
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1.6. Haljastuse ja heakorra p&himdtted

Planeeritaval alal on kruntide minimaalne haljastpsotsent maaratud 20% krundi

pindalast. Sellest 50% ulatuses tuleb kasutadahkdjegtust. Kérghaljastuses kasutada
kiire- ja suurekasvulisi puuliike, mis tekitavadrja¥a puhverhaljastuse. Haljastuse
I6plik liigiline koosseis ja tapsustatud paiknemkrandil maaratakse ehitusprojektiga.

Huumusmuld kaidelda s&aastlikult. Ehitusprojektisdnadéa istutusmaterjali asukoht,
pohimdtted, liigid ja nbuded k.a. minimaalne suurus

Vertikaalplaneerimisega v0ib maapinda tdsta. Ristdlm kaugusel ei ole lubatud
olemasolevat maapinda muuta. Planeeringuala vehtkaeerimise lahendust ja
maapinna kodrguseid tuleb tdpsustada projekteerifaasis. Naaberaladele ei tohi
tekitada vertikaalplaneerimisega kahjusid nt. vétajuhtimine v6i nende nn auku
jatmine. Planeeringus on tagatud sadevee kogumihe krundil.

Planeeringu pdhijoonisel on esitatud korghaljastisepddsaalade pohimotteline
paiknemine. See tapsustatakse krundi hoonestugekfiga ehitusloa taotlemisel.
Kasutada korgekasvulisi, pikaealisi ja vastupidavigdke, mis moodustaksid tervikliku
lahenduse ja oleksid ka naaberhoonestuse suunagrplaks. PO0sastest eelistada
suure kasvuga liike. Haljastuse rajamise pohimdtiedagada piirkonnas terviklik ja
Uhtne haljastuslik struktuur, mis toetab piirkomwédisiimet.

1.7. Keskkonnakaitse

Planeeringuala keskkonnakaitselised piirangud omated olemasoleva olukorra
joonisel. Olulisi looduskaitselised ja veekaitsetis piiranguvoondid on esitatud
pdhijoonisel.

Planeeringuga nahakse ette kinnistu minimaalneastalgprotsent 20% krundi
pindalast vastavalt Uldplaneeringule. Detailplamggr koostamisel ei ole algatatud
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) koosamkuna planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskko@pam

1.7.1. Jaatmekaitlus

Jaatmekaitluse  korraldamise aluseks on valla jd&widuseeskiri.
Jaatmekaitlusega ei tohi kaasneda tervise- egak@&esknormatiive Uletavat
moju. Planeeringualal toimub jaatmete valikkogumiee valtida ohtlike ja
inertsete jddtmete segunemist. ToOstusjddtmed kogaddi vastavalt seadustest
tulenevatele nduetele. Jadtmemaja/kogumiskontéenesukoht tépsustatakse
ehitusprojektiga. Selle asukohta vGib eelprojektiyssustada.

1.7.2. Heitvesi ja sademevesi

Heitvesi kogutakse kokku igal kinnistul eraldi jahastatakse omapuhastis.
Sademevesi kogutakse lahkvoolselt ja immutataksenidtul. Platsidelt ja
parklatest kokku kogutav sadevesi suunatakse instilkidesse peale
mudadlipttniseid. Parklates lahendada liiva- ja ad@ligidniste asukohad
vastavalt kehtivatele normidele ja seadustele.
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1.7.3. Keskkonnariskid

Planeeringuga kavandatud tegevused ei tekita kesidte olulist
keskkonnamdju. Arvestades planeeringuala asukohtsuwenda planeeritud
ehitus keskkonnariske Umbritsevale keskkonnale.

1.7.4. Radoon
Ehitusprojekti koostamisel viia labi radooni uunirag

Kdrge radooni taseme puhul on vajalik kasutadangirgid meetmeid, mis on
vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimisekea hehituskvaliteet,
maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi kbikade, pragude ja
labiviikude tihendamine, tarindite radoonikindladahéndused (néaiteks
radoonitorustik koos radoonikindla kilega), ndueteksed ventilatsiooni
lahendused.

Tihendama ja hermetiseerima peab kdik torude jdlkadabiviigud pdrandast.
Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid vdi torudpaigaldatud hilssidesse,
tuleb tihendada nii hiilsi ja seina liitekoht, kai toru ja kaabli ning hilsi vahe.

1.7.5. Mura

Planeeritav ala ei jd& otse murarikaste objektidietédstushoonete lahedusse.
Alal kavandatavad tegevused ei tohi olla miraallikaaaberhoonestusele.
Arvestada miranormidega hoone erinevate tehnoogadgkteerimisel nt
ventilatsiooniseadmed, 6hksoojuspumbad jne.

1.7.6. Olemasolev puurkaev.

Alal paikneb olemasolev puurkaev PRKOO000910 veelsmaanitaarkaitseala
ulatusega 50m. Oige asukoht on tahistatud olemasotdukorra plaanil.
Puurkaev on registri andmetel ehitatud 1964 aaBtalrkaevu stigavus on 60m.
Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanekendada puurkaevu
kaitsevoondit 50m 30m peale.

1.7.7. Insolatsioon

Planeeritav hoonestus saab katte normikohase temmlai ja ei too kaasa
naaberhoonestuse insolatsiooni véhenemist, seskngiai nende suhtes
ilmakaarte poolest soodsas asukohas ja piisaval gusalik Hoone
projekteerimisel jalgida Eesti standardit EVS 8902 ,Loomulik valgustus
elu- ja barooruumides*.
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1.8. Liikluskorraldus

Planeeritav alal on juurdepéaéas avalikule teele dliai —Uuetoa tee. Ala juurdepdas on
esitatud teede skeemil. Liiklus hakkab toimuma I|Klbidasoo viadukti, Kodasoo-
Soodla tee, Keskkilla-Pulga tee, Uuetoa-Vao teeiyssifa-Uuetoa tee. Arvestades
ala kasutust on planeeringu ala vahetus lahedugabkvtee laiendamine 6m laiuseks
teeks kokku 350m ulatuses. Selline laius tagab wede liikluseks vajaliku ruumi.
Tee projekteerida ilma aarekivideta. Seoses lalgsde olukorraga rajatakse taiendav
tolmuvaba kate 556m ulatuses planeeringuala pKiigsilla-Uuetoa tee T2 kinnistule
ja Uuetoa-Véao teele kuni Noa kinnistu valispiiriAia on naidatud teede skeemil.

Parkimine on lahendatud omal krundil ja planeergagei ole kavandatud parkimist
avalikel teedel. Hoone parkimine lahendatakse koitilihoone eelprojektiga ehitusloa
taotlemisel (nt. asukoht, katendid jne.). Soltuvalindi kujust ja paiknemisest on
juurdepaasud parkimisaladega Uhendatud nii, etsolgkimalik ka kinnistusisene
tagasiptdramine veoautoliikluselebplik parkimisala kuju, kas hoonestuse ees voi

taga vOi korval lahendatakse ehitusprojektigaKinnistusisesed teed ei ole avalikult
kasutatavad.

Tabel 3 Parkimiskohtade kontrollarvutizgus EVS 843 Linnatanavad )

hoone kasutust Norm Arvutuslik Planeeringus
siht-otstarve | 1 koht/ m2 maksimaalne ettenahtud parkimis-
suletud parkimisnormatiiv kohtade arv krundil,
brutopind mis tdpsustatakse
ehitusprojektis
ToOstus- 1/90 (Pos 1) 4300/90=47 20
ettevote ladu (Pos 2) 3600/90=40 20
(Pos 3) 4300/90=47 20
(Pos 4) 6400/90=71 20
KOKKU 205 80

Planeeringuga on ettendhtud minimaalselt 80 paskiofta. LOpliku kohtade arv
sOltub ehitusprojektist ja kasutatud brutopinn&si, hoonete kasutussihtotstarbed on
projektiga tapsustatud.

Hoonete ehitusprojektis n&ha ette kinnistule jatgparklad vastavalt
parkimisnormatiivist, mis tuleneb hoone I6plikustisusest.
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1.9. Tehnovérgud

Planeeritaval alal on kaetud piirkonda teenindaviglenovorkude ja rajatistega.
Planeeringus taotletud tehnilised tingimused onawesl eraldi seletuskirja 16pus.
Kdikide tehnovorkude projekteerimiseks voetakse dudehnilised tingimused ja
aktualiseeritakse geoalust. Tehnovorkude edasregtiteerimisel lahtuda sobilikest
ja vbimalikest tehnoloogilisest lahendustest.

1.9.1. Kanalisatsiooni taristu
Planeeringuga on alal kavandatud lahkvoolne kaatalon.

Kanalisatsioon kogutakse kokku igal kinnistul asseomapuhastisse. Tsentraalset
suisteemi ei ole alal otstarbekas rajada, sest Ihetkeeadmata maade tdpne kasutus.
Kanalisatsiooni vooluhulgad vdivad erineda ningteési tasakaalu ei ole véimalik
tagada.

Kokku on kanalisatsiooni teke kinnistul:

20*100I/d = 2000 I/d = 2ritd

Loplik teke maaratakse ehitusprojektis.
Tehnovorkude lahendus on esitatud pdhijoonisel.
Kanalisatsioonivarustuse lahendus tapsustataktgsphojektiga.
1.8.2. Sadevee taristu
Planeeringuga kavandatud platsidelt ja teedelt takge sadevesi Uhtsesse torustikku
ja juhitakse ehitusprojektiga tapsustatud imbtiikParklate ja platside puhul
projekteerida nduetekohased muda, 0Oli ja liivapiiigdKatustelt kogutava sadevee
vOib otse immutada pinnasesse.
Tehnovorkude lahendus on esitatud pdhijoonisel.
Sadevee taristu lahendus tapsustatakse ehituspgajek
1.8.3. Veevarustus
Planeeringuga on alale kavandatud tsentraalne mestua. Joogivesi saadakse

olemasolevast puurkaevust, mis rekonstrueeritakse.

Kokku on joogivee ndudlus alal:

20*100I/d = 2000 I/d = 2ritd

Loplik vajadus maaratakse ehitusprojektis.

Tehnovorkude lahendus on esitatud pdhijoonisel.
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Joogiveevarustuse lahendus tapsustatakse ehitelktigea;

1.8.4. Tuletdrje veevarustus
Tuletdrje vélisveevarustus lahendatakse olemasotele@tdrjevee mahuti ja uute
kinnistusiseste tuletdrjevee mahutite baasil. Obotev tuletdrje veehoidla on
tahistatud pdhijoonisel. Uued tuletdrje vee mahuird planeeritud igale kinnistule.
Nende 16plik suurus soltub kinnistu kasutamiseapkstst. Tuletdrjevesi peab olema
kattesaadav igal ajahetkel. Tuletdrjevee mahutiselkaht ja suurus esitatakse
ehitusprojektis.

1.8.5. Elektrivarustus ja vélisvalgustus )
Planeeritava ala elektrivarustuse planeerimiseekion Elektrilevi OU tehnilised
tingimused.

Detailplaneeringu on ala elektrivarustus on lah&mtlalektrikaabliga, mis tulevad
Vilbaste alajaamast. Alal on esitatud olemasole@adliinid ja elektrikaablid ja
nendest tulenevad servituutide vajadused. Olemeaidikaableid voib Umber tGsta
ehitusprojektidega. Selleks taotletakse eraldi itsiea tingimused. Voéimalikud
litumiskilbid ja nende Ghenduskaablid on esitapddhijoonisel

Elektritoide liitumiskilbist hooneteni ndha ette ahkaabliga ja selle asukoht
tapsustatakse ehitusprojektis.

Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Eldktri OU liitumistingimustele.

Planeeringu kéaigus olemasoleva elektrivorgu imberetoimub kliendi kulul, mille
kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik téus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrigiae saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasudatumistasu. Lepingu solmimiseks
poorduda Elektrilevi OU poole.

Elektriautode laadimistaristut reguleerib Ehituskesiiku 8651 Ig 4, mis seab
tingimused edasisele projekteerimisele. Autode itaBee  tapsustatakse
projekteerimisega krundil eraldi.

Kinnistute valisvalgustus esitatakse ehitusprogektiValisvalgustuse projekteerimisel
arvestada, et uus valgustus ei tohi olla pimestavatuslikke seintele paigutatud
valgusteid ei ole lubatud projekteerida.

1.8.6. Soojavarustus
Kruntide soojavarustus lahendatakse lokaalkittega.

Kasutada keskkonnale ohutuid kutteallikaid voi séste nagu maaktte, 6hk-ohk voi
ohk-vesi voi paikesel pdhinevad kittelahendused amilduvad ldiste hoonestuse
energiasaastu normide ja tavadega. Maakitte pegektisel arvestada haljasalade
(20%) ja kdrghaljastuse (koguhaljastusest 50%)diegaga.
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Tehnovorkude lahendus on esitatud pdhijoonisel.
Soojavarustuse taristu lahendus tdpsustataksesptofjaktiga.
1.8.7. Sidevarustus
Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia E&steAnilised tingimused.

Alal siderajatised puuduvad. Ala sidevarustus temaatud mobiilside baasil.
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1.8.8. Tehnilise taristu valjaehitamise mahud
Tabel 5

Tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel valjdskioaistut (kéik mahud
tapsustatakse ehitusprojektiga)

Trassid Planeeringuga kavandatud
(pikkus meetrites ca)

Side torustik 0
Elektrikaabel 255
Veetorustik 240
Kanalisatsiooni torustik Tapsustatakse projektiga
Omapuhasti Igal kinnistul
Sadevee kanalisatsiooni torustjk Tapsustataksekirga
Sadevee immutustiigid Igal kinnistul
Tuletdrje veemahutid Igal kinnistul
Olemasolev tuletdrje veemahutii rekonstrueerida
Soojatorustik 0

Ehitustoode teostamisel peab arvestama kehtivatematividega olemasolevatele
trassidele. Koik tehnilised tingimused on koostakmbu planeeritava ala kohta.
Projekteerimiseks taotleda tdiendavad tehnilised tigimused.
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1.8.10. Nduded ehitusprojektile ja selle tehnovorkie osale
e Edasise projekteerimise staadiumis taotleda taiembaehnilised tingimused
koikidelt trassivaldajatelt, ehitusprojektid kootk€iada tdiendavalt.
e Servituudi vajadused on maaratud vastavalt kelgtigaadusandlusele ja need
maaratakse |6plikult ehitusprojekti alusel.

1.9. Kitsendused ja servituudid ning servituudi vaadused
Kdik servituudid ja nende vajadus kuulub tédpsustamsele peale kitsendusi
pOhjustavate rajatiste projekteerimist ja ehitamist

1.10. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingiused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste alusaekSesti standard EVS 809-1:2002.
Kaesolevas piirkonnas peab arvestama jargmiste intugjega hoonete
projekteerimisel ja paigutamisel.

Planeeringu koostamisel on arvestatud:

piirkonna hea néhtavus ning elav keskkond;

atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur;

omanikutunde tekitamine eraala selge eristamipérgmisega,;

selgelt eristatav juurdepéas, valduste ja plarsexriala sissepaasude arvu piiramine;
planeeritava ala jalgitavus, korrashoid ja prugekeemaldamine;

Edasisel projekteerimisel peab arvestama:

lukustatud sisenemisruumid, tugevad ukse- ja alamaidh uksed, aknad, lukud,
klaasid,;

atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur, pimk@a hea valgustatus ning elav
keskkond;

1.11. Planeeringu rakendamine. Hoonestamise jarjekd ja seos teede, haljastuse,
valisvalgustuse ja sadevee kanalisatsiooni valjaghmisega.

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osafele tekitada kahjusid. Tuleb
tagada, et rajatavad hooned ja k.a. koik lahigkatised ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus)amise ega kasutamise kaigus.
Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse ukahjkolmandatele osapooltele,
kohustub kahjusid hivitama krundi igakordne omanik.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalikejukleh hivitamine méaératakse
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadusté@@malikud kahjud hivitab arendaja.
Planeeringu elluviimisega kohalikule omavalitsusalageid kulutusi ei kaasne.
Planeeringu rakendamiseks sdlmib planeeringu ldajal planeeringu koostamisest
huvitatud isikuga realiseerimise lepingu. Planegrirelluviimine toimub vastavalt
lepingule.

Tehnovorkude véljaehitamine krundil toimub krundamku ja tehnovdrgu valdaja
omavahelisel kokkuleppel. Detailplaneeringus kawdind tehnilise infrastruktuuri
valjaehitamine toimub detailplaneeringu realiseesgst huvitatud isiku/isikute
finantseerimisel. Arendaja tagab kdikide tehnovdekulitumised hoonestatavate
kruntide piirideni. Liitumispunkte vdib projektearisel krundiomaniku ja tehnovorgu
valdaja omavahelisel kokkuleppel tapsustada
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Planeeringujargsed servituudid seatakse vastaggdistahuvitatud isikute vahelise
kokkuleppega. Koik servituudid kuuluvad enne soOlmstm tapsustamisele.
Planeeringus on esitatud servituudivajadused, &la feisti margitud.

Planeeringus kavandatud teed antakse peale vé§eesi Ule kohalikule
omavalitsusele ja kdik planeeritud alal asuvad t@edvalikus kasutuses.

Kogu ala taristu (tehnovbrgud ja teed) tuleb prtgekda ja ehitusload taotleda

terviklikult. Taristut on v6imalik valja ehitada jeasutuslube taotleda osade kaupa
(osakasutusload).
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2.PLANEERINGU JOONISED
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2.1 Asukoha skeem M 1:10000
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2.2 Kontaktvoond M 1:4000
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2.3 Olemasolev olukord M 1:500
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2.5 Teede skeem M 1:10 000
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2.6 3D illustratsioonid

Vaade itta

Vaade Idunasse
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Vaade ladnde

Vaade pdhja
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3. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO FIKSEERIMISE KOONDTABE L

Tabel 5
Jrk. Kooskdlastatav | Kooskdlastuse nr ja Kooskdlastuse taielik Kooskdlas | Projekteeri-ja
Nr organisatsioon/ kuupéaev arakiri tuse markused
planeeritud originaali | kooskdlastaja
krundi omanik/ asukoht tingimuste
planeeritud maa- taitmise kohta
ala piirinaaber
1 Elektrilevi OU Nr 3841518117 KOOSKOLASTATUD Eraldi lehel -
05.07.2023 TINGIMUSTEL
* Toojoonised kooskodlastada
taiendavalt.
2
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3.1. Elektrilevi kooskdlastus

. ..C. - -
sssees elektrilevi
-...
PROJEKTI KOOSKOLASTUS
Kooskdlastuse nr 3841518117
Koosk®lastuse kuupdev  05.07.2023
KOOSKOLASTUSE TELLIJA
Isikukood 37605175718
Isiku nimi PEEP MOORAST
Kontakisik PEEP MOORAST
Objekti aadress TBnudare, Saunja kila,Kuusalu vald (DP)
TO6 number 6-22
T6G sisu Detailplaneering tehovérkudega
Etapp Detailplaneering
KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL
* Toojoonised kooskBlastada taiendavalt.
KOOSKOLASTUSE VALJASTAS
Yulia Kolnes
Elektrilevi OU volitatud esindaja
ELEKTRILEVI OU Reg.kood 11050857
Veskiposti 2, 10138 Tallinn info@elektrilevi.ee
Eraklientide teenindus: 777 1545 ariklient@elektrilevi.ee
Avriklientide teenindus; 777 1747 www.elektrilevi.ee

Rikketelefon 1343
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4. TEHNILISED TINGIMUSED
4.1 Telia tehnilised tingimused

g Telia

TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 36619934

Tehniliste tingimuste liik  Detailplaneering

Kliendinumber 552035

Isikukood/Registrikood 37605175718

Nimi Moorast

Kontaktisik Peep Moorast telefon 58373248

e-post p.moorast@gmail.com

Aadress NURMIKU TEE 16/2-14, TALLINN 12013, HARJU MAAKOND
Ehitise nimetus ja asukoha Seppo, Ténuaare ja Vaksiku kinnistud

kirjeldus

Ehitise sihtotstarve tootmis ja arihoonete kavandamine

Objekti haardeulatus tasu ei voeta

Telia Eesti AS (edaspidi nimetatud Telia) sideteenuste tarbimise voimaldamiseks on vaja
projekteerida ja rajada iihendus Telia sidevorgu 16pp-punktist objekti/hoone sisevorgu
tihendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Tehnilise lahenduse Seppo, Tonuaare, Vaksiku kinnistute piirkonnas puudub véimalus
kirjeldus lituda Telia kaablivérguga. Alternatiivvariandina pakub Telia interneti
ja TV teenust mobiilvérgu baasil.

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
Info jarelevalve kohta telefoninumbril 6524000

Telia Eesti AS ei vota véljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljaehitamise ega
omandamise kohustust.

Téaiendavad tehnilised ndudmised

Tehniline lahendus (ehitusprojekt, planeering) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
Ehitisregistris Teliale kooskdlastamiseks Ehitajate portaali (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/) kaudu.

Kéesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 04.07.2022
ning on kehtivad kuni 03.07.2023

Koostaja: Viljastaja:

Telia Eesti AS volitatud esindaja Telia Eesti AS

Kristjan Kaaramees Kristjan Kaaramees
e-post: kristjan.kaaramees @telia.ee esindab volikirja alusel

telefon: +3725134776

Telia Eesti AS klienditeenindus e-post: info@telia.ee
Mustamée tee 3, 15033 Tallinn arikliendid 1551 e-post: arikliendid @telia.ee
Registrikood 10283074 erakliendid 123 https://www.telia.ee/
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4.2 Elektrilevi tehnilised tingimused

TEHNILISED TINGIMUSED 416241

Piisivne dihenduses
TAOTLUSE ESITAJA
Nimi / arinimi Isiku- voi registrikood
FIE Peep Moorast 11559977
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond
Tallinn, Nurmiku tee, 16-14 12013 Harju maakond
Telefon e-post
5837 3248 p.moorast@gmail.com
Kontaktisik Nimi
Peep Moorast
Telefon e-post
5837 3248 p.moorast@gmail.com
VORGUUHENDUSE ASUKOHT
Vérgulhenduse kasutamise asukoht / aadress
Vaksiku, Tdnudare, Seppo kinnistud Saunja kiila Kuusalu vald Harju maakond
Tarbimiskoht Katastritksuse humber
35201:003:0007
Minimaalne 1-faasiline l0hisvool Maksimaalne 3-faasiline luhisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 100 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdImimist ja litumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivérgu.

12
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TEHNILISED TINGIMUSED 416241 s> elektrilevi

Pisime dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Olemasolevast Vilbaste alajaamast (alajaam asub Vilbaste alajaama kinnistul) naha ette uutele
objektidele vélja eraldi fiidrite 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute
piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt
mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

2. Elektritoide litumiskilbist objektini naha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastritiksusi
mitte moodustada.

4. Kdikide planeeritavate tanavate &arde néha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

5. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tidiendavate andmete saamiseks péérduda Enefit Connect OU
elektrivérgu vaneminseneri poole (Kalev Seilmaa, 53340756, kalev.seilmaa@enefit.ee).

7. Detailplaneering kooskélastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on véimalik teostada labi
iseteeninduse portaali ja infot on vdimalik saada Elektrilevi kodulehel:
https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

8. Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga maérata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivorgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

9. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, sdimida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks péérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA

Nimi: Kalev Seilmaa Koostatud: 27.07.2022
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 27.07.2024
5334 0756 | Kalev.Seilmaa@enefit.ee
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